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	СЛУЖЕБНЫЕ ОТМЕТКИ

____________________________________________

____________________________________________

____________________________________________

                                                                               


ФД1-1.1                                










         Продажа                                                                              
ДОГОВОР ОБ ОКАЗАНИИ УСЛУГ № _________/______-_____
г. Москва







«____» ____________________ 200___ г.
Общество с ограниченной ответственностью “Агентство недвижимости “Золотой ключик”, в лице Генерального директора, действующего на основании  Устава, именуемое в дальнейшем “Исполнитель” с одной стороны, и гр.____________________________________________________

________________________________________________________ именуем___ в дальнейшем “Заказчик”, с другой  стороны, вместе именуемые Стороны, заключили настоящий  Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА

1.1. Исполнитель оказывает Заказчику комплекс информационно-консультационных услуг, направленных на отчуждение объекта недвижимости Заказчика, определенного в п. 1.2. настоящего Договора.

1.2. Объект недвижимости Заказчика расположен по адресу: __________________________________________ принадлежит_______________________________________________________________________________________ на основании_______________________________________________________ (далее – Объект недвижимости).

В Объекте недвижимости зарегистрированы следующие лица: _________________________________________ 

______________________________________________________________________________________________________.Заказчик действует от своего имени, от имени всех собственников и от имени лиц, зарегистрированных в Объекте недвижимости.

Расширенное описание Объекта недвижимости Заказчика содержится в Приложении № 1 к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью.

1.3. Заказчик предоставляет Исполнителю исключительное право на предоставление ему услуг, предусмотренных настоящим Договором в пределах срока его действия. 

2. ОБЯЗАННОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ

2.1. До подписания настоящего Договора предоставить Заказчику информацию о комплексе оказываемых информационно-консультационных услуг, его стоимости и форме оплаты. 

2.2. Обеспечить сохранность документов Заказчика, переданных в соответствии с п. 3.2. настоящего Договора.

2.3. Комплекс информационно-консультационных услуг, оказываемых Заказчику, включает в себя:

2.3.1. Проведение юридической проверки Объекта недвижимости;

2.3.2. Мониторинг рынка недвижимости с целью определения спроса на Объект недвижимости;

2.3.3. Проведение рекламной компании в периодических изданиях, сети Интернет и иными способами по усмотрению Исполнителя с целью поиска покупателя на Объект недвижимости;

2.3.4. Организация показов Объекта недвижимости;

2.3.5. Проведение переговоров в интересах Заказчика с представителями потенциальных покупателей Объекта недвижимости;

2.3.6. Организация подписания с представителем покупателя Объекта недвижимости (далее Представитель Покупателя) Соглашения о дальнейшем сотрудничестве, отвечающего основным требованиям Заказчика, определенным в соответствии с п. 3.5. настоящего Договора; 

2.3.7. Информирование Заказчика о месте, дате и времени проведения сделки купли-продажи, не позднее, чем за 24 часа до совершения сделки.  В случае необходимости направления Заказчику письменного извещения Заказчик считается надлежащим образом извещенным, если сообщение было отправлено по адресу: индекс ______________, __________________________________________________ ___________________________________________________________________________________________________;
2.3.8. Организация подписания Заказчиком договора купли-продажи Объекта недвижимости;

2.3.9. Сдача пакета документов на регистрацию  договора купли-продажи Объекта недвижимости, получение документов с регистрации при условии предоставления Заказчиком нотариально заверенной доверенности на сотрудника Исполнителя.

2.4. Постоянно информировать Заказчика о ходе исполнения настоящего Договора.

2.5. Обеспечить конфиденциальность сведений, ставших известными ему в ходе исполнения настоящего Договора.

3. ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА

3.1. Не сотрудничать с другими лицами по вопросам, связанным с отчуждением Объекта недвижимости в пределах срока действия настоящего Договора.

3.2. При подписании настоящего Договора передать Исполнителю на ответственное хранение следующие документы:

______________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

3.3. Заказчик гарантирует, истинность следующих сведений: Объект недвижимости  на момент заключения Договора не заложен, под арестом не состоит, судебных споров по нему не имеется, отсутствуют третьи лица, временно снятые с регистрационного учета, в Объекте недвижимости отсутствуют незарегистрированные перепланировки, права Заказчика никем не оспариваются, Заказчик и члены его семьи на учете в ПНД и наркотическом диспансере не состоят. Заказчик обязуется после подписания настоящего Договора не производить демонтаж  какого-либо оборудования или неотъемлемых элементов Объекта недвижимости, оплатить все задолженности по коммунальным платежам, за телефон, в том числе междугородние и международные переговоры, электроэнергию за период до дня подписания договора купли-продажи Объекта недвижимости, не переводить телефонный номер _______________________ на другой адрес и оказать содействие в его оформлении на имя нового собственника. 

3.4. По согласованию с Исполнителем демонстрировать Объект недвижимости потенциальным покупателям.

3.5. Подтвердить в письменной форме свои намерения об отчуждении Объекта недвижимости, согласовать с Исполнителем основные требования, выполнить иные действия, необходимые для проведения Исполнителем переговоров с Представителем Покупателя по вопросу отчуждения Объекта недвижимости, в том числе  предоставить Исполнителю доверенность на совершение необходимых  действий.

3.6. Явиться лично и обеспечить явку супруга, а также других возможных обязательных участников сделки, в назначенные Исполнителем место и время для заключения договора купли-продажи Объекта недвижимости. В случае отсутствия уведомления о дне, месте и времени проведения сделки, местом проведения сделки считается  офис Исполнителя по адресу: г. Москва, Цветной бульвар, д. 25, стр. 2, в последний день действия настоящего Договора  в 11 часов 00 минут.

3.7. Заключить с Покупателем договор купли-продажи Объекта недвижимости на условиях согласованных в соответствии с п.п. 2.3.6. настоящего Договора. 

3.8. Обеспечить юридическое освобождение Объекта недвижимости в течение __________ дней, физическое освобождение в течение _________ дней с момента получения зарегистрированного договора купли-продажи Объекта недвижимости, передачу ключей в день подписания Акта приема-передачи Объекта недвижимости. 

3.9. Погасить расходы Исполнителя, связанные со сбором документов на Объект недвижимости не позднее 3-х рабочих дней с момента предоставления соответствующих документов Заказчику.

3.10. Принять выполненные Исполнителем работы по настоящему Договору путем подписания  Акта сдачи-приемки оказанных услуг, в день подписания договора купли-продажи Объекта недвижимости.

3.11. Оплатить услуги Исполнителя, в соответствии с п. 4  настоящего Договора. 

3.12. Обеспечить конфиденциальность сведений, ставших известными ему в ходе исполнения настоящего Договора.

4.  СТОИМОСТЬ УСЛУГ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Стоимость комплекса информационно-консультационных услуг, предусмотренных п. 2 настоящего Договора в соответствии с Прейскурантом утвержденным Приказом № 4-П от 21 марта 2007 года составляет  _________________ (____________________________________________________________) рублей 00 копеек. В случае невозможности определения конкретной стоимости услуг она  определяется исходя из фактически оказанных услуг в соответствии с Прейскурантом утвержденным Приказом № 4-П от 21 марта 2007 года.
4.2. Заказчик производит предоплату в размере  __________________(___________________________________ ______________________________) рублей 00 копеек путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя либо внесением в кассу Исполнителя в течение 3 (Три) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора. Заказчик уполномочивает Исполнителя включить и засчитать в счет оплаты оказанных услуг по настоящему Договору внесенную сумму предоплаты. Исполнитель приступает к исполнению обязательств по настоящему Договору с момента зачисления суммы предоплаты. Сумма предоплаты возвращается Заказчику при условии, если Исполнитель не смог в течение срока  действия настоящего Договора найти покупателя на Объект недвижимости, за вычетом всех рекламных расходов по настоящему Договору. 
4.3. Окончательный расчет между Исполнителем и Заказчиком производится путем перечисления оставшейся суммы по Договору на расчетный счет Исполнителя либо внесения в кассу Исполнителя не позднее 3-х рабочих дней с момента подписания Акта сдачи-приемки оказанных услуг, а в случае, предусмотренном п. 5.1 настоящего Договора не позднее 3-х рабочих дней с момента предъявления Исполнителем требования об оплате.
4.4. Сбор и подготовка документов, необходимых для оформления отчуждения Объекта недвижимости в стоимость услуг Исполнителя не входит и оплачивается Заказчиком отдельно.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

5.1. В случае нарушения п. 3.1. настоящего Договора, досрочного расторжения настоящего Договора по инициативе Заказчика, отказа или уклонения Заказчика от исполнения обязательство по настоящему Договору, в период действия настоящего Договора, Заказчик выплачивает Исполнителю неустойку в размере  ______________ (_____________________________________________________________________________) рублей 00 копеек, возмещает все понесенные Исполнителем расходы по настоящему Договору, а также оплачивает фактически оказанные Исполнителем услуги..
5.2. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорных  обстоятельств). В случае возникновения форс-мажорных обстоятельств, повлекших изменения условий выполнения настоящего Договора, он может быть пересмотрен по взаимному согласию Сторон. Стороны уведомляют друг друга в письменном виде в течение 10 (десять) календарных дней с момента наступления таких обстоятельств.
5.3. Расчеты между Покупателем Объекта недвижимости и Заказчиком, если иное не оговорено,  осуществляются через депозитарную ячейку банка по отельному договору. По данным расчетам Исполнитель ответственности не несет.
5.4. В обязательствах и иных взаимоотношениях, не урегулированных настоящим Договором, возникших в процессе его исполнения, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации. Все споры по договору, которые Стороны не смогли разрешить путем переговоров, разрешаются в Тверском районном суде города Москвы. 

5.5. Стороны в рамках исполнения обязательств по настоящему договору соблюдают действующее законодательство Российской Федерации.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с «______»______________________200___г..и действует по «_____» ____________________200___г включительно.
6.2. По истечении установленного срока, если за 3 дня до его окончания ни одна из Сторон не заявит в письменной форме об отказе в продлении срока действия настоящего Договора, он считается продленным на два последующих календарных месяца. В случае возникновения обстоятельств, препятствующих исполнению настоящего Договора в указанные сроки не по вине Исполнителя, настоящий Договор может быть пролонгирован Исполнителем на время действия таких обстоятельств с уведомлением об этом Заказчика.
6.3. Обязательства Сторон считаются исполненными после подписания Акта сдачи-приемки оказанных услуг.

6.4. Любые изменения, приложения, дополнения к настоящему Договору должны быть выполнены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Расторжение настоящего Договора возможно по взаимному согласию Сторон  или по инициативе одной из Сторон в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.5. В случае необходимости уведомление Сторон производится по следующим адресам:

Исполнитель: 127051, г. Москва, Цветной бульвар, д. 25, стр. 2

Заказчик: ___________________________________________________________________________________________

6.6. Настоящий Договор составлен и подписан в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится у Исполнителя, второй – у Заказчика. 

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	
	


ДОВЕРЕННОСТЬ

Город Москва, _________________________________________________________________

Я, ____________________________________________________________________________________________, паспорт __________________________ выдан «____» ____________________________ г. ________________________ ______________________________________________________________________________________________________, зарегистрированный по адресу: ______________________________________________________________________ ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
Настоящей доверенностью уполномочиваю:

гр. ___________________________________________________________________________________________________ быть моим представителем во всех компетентных организациях и учреждениях г. Москвы, в коммерческих организациях и у частных лиц по вопросу продажи принадлежащего мне Объекта недвижимости, расположенного по адресу: ___________________________________________________________ __________________________________________________________,  для чего предоставляю право вести от моего имени переговоры, вносить и получать брони/аванса/задатка за мой объект недвижимости, подписывать с покупателями объектов недвижимости договора, соглашения, предоставлять и получать необходимые документы, справки и копии документов, делать от моего имени заявления, оплачивать услуги организаций,  расписываться за меня и совершать все необходимые действия для выполнения этого поручения. 

Доверенность выдана сроком на __________________________________ месяцев.

Фамилия, Имя, Отчество, Подпись
ФД1-1.2                                                         





              
             Приложение № 1
к Договору об оказании услуг № ________/______-_____

от «______» ____________________ 200___г.

г. Москва 





    «______» _____________________200____г.

Объект недвижимости предоставляется к продаже Заказчиком в полном соответствии с данным расширенным описанием. Действий, связанных с демонтажем сантехники, дверей и другого оборудования  объекта недвижимости, Заказчик обязуется не производить. В случае предоставления Заказчиком  заведомо ложных сведений и документов, Заказчик обязуется полностью возместить ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.
Расширенное описание объекта недвижимости.

Ближайшая ст. метро ___________________________________ ул. __________________________________________, дом ______, cтр. ______ кв. _____; год постройки __________; общ.пл. __________ кв.м., жилая пл. __________ кв.м., пл. по комнатам (смеж., изол.)__________________________, пл. кухни _____________; тип дома _________, этаж / этажность дома _______/______, высота потолка _________, балкон / лоджия _______________, отопление (центральное / газовая колонка), санузел (раздельный / совмещенный). 

Описание имущества, включенного в стоимость Объекта недвижимости: _______________________________
______________________________________________________________________________________________________

Объект недвижимости продается вместе с телефонным номером________________________ (спаренный /раздельный), направление окон (двор, улица)_________________________________________________________ ______________________________________________________________________________________________________.
Проезд до Объекта недвижимости от ближайшей станции метрополитена (от ближайшей железнодорожной платформы): общественным  транспортом __________ мин., пешком ___________ мин.

Состояние Объекта недвижимости:____________________________________________________________________
Сведения, предоставляемые Заказчиком
Заказчик сообщает следующие сведения, имеющие отношение к данному Объекту недвижимости:

1. Объект недвижимости не продан, не подарен, не заложен, в споре и под запрещением (арестом) не состоит.

2. Объект недвижимости не обременен рентой, не сдан в аренду, а так же отсутствуют иные обстоятельства, ограничивающие пользование, владение или распоряжение Объектом недвижимости.

3. Право собственности на Объект недвижимости не принадлежит другим лицам, кроме указанных в Договоре  и на нее не существует претензий со стороны третьих лиц.

4. В объекте недвижимости нет других, постоянно или временно проживающих лиц, кроме лиц указанных в Договоре. В течение срока владения Объектом недвижимости Заказчиком в ней не проживали  несовершеннолетние дети, кроме лиц указанных в Договоре.

5. В Объекте недвижимости нет лиц, временно снятых с регистрационного учета (в связи с прохождением  срочной службы, пребыванием в интернатах, пансионатах, прохождением лечения, отбыванием наказания в местах лишения свободы, временно проживающих по другому адресу и т.п.) и имеющих право проживания в нем по возвращению.

6. В течение срока владения Объектом недвижимости Заказчиком в нем не проживали, не проживают и не имели право проживать недееспособные и ограниченно дееспособные граждане.

7. В течение срока владения Объектом недвижимости Заказчик имел / не имел опекуна (попечителя).

8. В течение срока владения Объектом недвижимости Заказчик состоял / не состоял в браке.

9. Объект недвижимости подвергался / не подвергался перепланировке, не оформленной в установленном законодательством порядке.

10. Здание, в котором находится Объект недвижимости, не подлежит сносу, реконструкции, капитальному ремонту, и порядок регистрации в нем специально не ограничен. Объект недвижимости не имеет скрытых дефектов, о которых знает Заказчик.

11. По Объекту недвижимости  существует / не существует задолженность по оплате коммунальных платежей, абонентской плате за телефон, междугородних и международных переговоров.

12. Дополнительная информация:_____________________________________________________________________
Подпись Заказчика_________________________(______________________________)
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